


 F"

M# 24"3.(+&4;")%*"N01*"O"-(.)5D'",('*")/;*)%*.6"01)&:()*156")%&'">--*(1"</&1'"3/+4")/"@!B"("

A0*')&/4"/9"+%*)%*."/."4/)")%*"(--*(1"-./-/'(1"&'"(,,*-)(<1*"3*8*1/-:*4)"&4")%*"J.**4"

K*1)"(43"@FB"+%*)%*."/."4/)"&)"&'"(4"(,,*-)(<1*"3*8*1/-:*4)"()"(11"@&4"-1(44&4;")*.:'B#"

$%*" 1())*." &'"4/)"!"#$" )/"<*"(33.*''*3"<5" .*9*.*4,*" )/" C')(43(.3'D"(</8*"(43"<*5/43"

+%&,%" )%*.*" &'" 3**:*3" )/" <*" (" C'&;4&9&,(4)" (38*.'*" &:-(,)D%#" >:*4&)5" &:-(,)'" (.*"

&:-/.)(4)",/4'&3*.()&/4'"&4")%()".*;(.3")//#""

"
P# E*"+&11"'%/+")//6"%/+")%*"&:-(,)'"/9")%*"QN/E"(.*"%"&''()*&+#("30.&4;"/-*.()&/46&"

(43" .*-.*'*4)" %(.315" (45" &:-./8*:





 P"

;()*%/0'*":*(4'")%()"/4*"*43'"0-"&4"]//71*56"(43"*X&)")%./0;%")%*"/)%*.".*'01)'"

&4" )%*"(--./(,%" )/"E/18*.1*5#"$%*"?&)*" &'"*48*1/-*3" )//"<5"("%&')/.&,"+(11"L"

+%&,%"9*()0.*'"&4")%*"(440(1"C./043")%*"+(11D".(,*#")"$%&'"&'"("?&)*"+%&,%"%('"

<**4"/9"'("*2&#.,/)!2*&"'(")/")%*"'*))&4;"(43"'-*,&(1",%(.(,)*."/9"</)%")/+4'6"

'*))1*:*4)'"+%&,%"+*.*"<0&1)")%./0;%



 T"

!M# R."$/1(43"(,,*-)'")%()"%&'"(''*'':*4)"/9")%*"8&'0(1"('-*,)'"/9"/-*44*''"+('"3*.&8*3"

9./:")%*"(''*'':*4)"/9"R."W0.<*.#"+"$%*"QN/E"&'"(4"&2*(2,&#"./0)*")%./0;%"

"



 O"



 a



 c"

)%*"<04;(1/+#"E%()"&'":/.*6"&'")%()"+('")%*"!"#$"-%/)/;.(-%")/"+%&,%"%*",/013")(7*")%*"

&4A0&.5"+%*4"-.*''*3"/4")%*"&:-(,)'"/9")%*"<043&4;"/4")%/'*"0'*.'#"$%()"&'")*11&4;#""

"
FF# Fourth6" R." W0.<*.D'" 3*9*4,*" &'" )%()" /4*" ,(44/)" <*" *X-*,)*3" )/" -./8&3*" '0,%"

-%/)/;.(-%'"@/."*X)*4'&8*":()*.&(1B#"K0)6")%&'"3/*'"4/)"*8*4",/:*"'#!0(")/"(33.*''&4;"

)%*",/4,*.4#"2)"



 d"

FT# Sixth6" )%*" ,0:01()&8*" &:-(,)'" /9" )%*" -./-/'*3" 3*8*1/-:*4)" +&)%" </)%" )%/'*"

3*8*1/-:*4)'" +&)%" *X)(4)" -*.:&''&/4'" (43" -./-/'*3" 3*8*1/-:*4)" +&11" 043/0<)*315"

%(8*"(4"*99*,)"/4"/-*44*''#"$%*'*"%(8*"4/)"<**4"(3*A0()*15"(33.*''*3#"





 !!"

/9"/-*44*''##)$%*"A0*')&/4"&'")%*46"&'"&)"C*A0&8(1*4)D"/."&'"&)"C&:-./8*3D#"$%*">--*11(4)"

(,,*-)'")%()")%*"1(43"+&11"4/)"<*".*')/.*3")/"+%()"&)"+('"L"&)"+&11"<*";*4*.(115"F=a":"

<*1/+" )%*" *X&')&4;" 1*8*1'#" K0)6" *8*4" )%()" ',%*:*" /9" .*')/.()&/4" &'" 3*-*43*4)" /4" (4"

(3*A0()*"8/10:*"/9"&4*.)"9&11",/:&4;"9/.+(.3#""

"

MM# First6"&)"&'",/::/4";./043")%()")%*"-./-/'(1'"(:/04)")/"(--./X&:()*15"!#a",0<&,":*)*.'"

/9":()*.&(1"<*&4;".*:/8*36"+&)%"\0')"f#O",0<&,":*).*'"<*&4;"



 !F"

?&)*"+('",1*(.*3"5*(.'"(;/6"(43"9/.")%*"cff"%/0'*'".*(35")/"<*"<0&1)6")%*46"/4"("8&.;&4"

'&)*"&)"&'"'*.&/0'15"A0*')&/4*3")%*"*X)*4)")/"+%&,%"&4*.)":()*.&(1"+&11"<*"-./30,*3"()"(11#""

"
MO# >'" R." ^(.)%&11" (43" R." Q(.).&3;*" %&;%1&;%)*36" )%*.*" (.*" 3&99*.*4,*'" &4" 1*8*1'" &4" )%*"

.*')/.*3"',%*:*#"$%()"+/013"4/)"<*",/4'&')*4)"+&)%")%*"./11&4;"1(43',(-*")/"+%&,%"R."

Q(.).&3;*".*9*..*3"@(43"(",%(.(,)*.&'()&/4"/9")%*"?&)*"+&)%"+%&,%"R."W0.<*."(;.**3B#"2)"

+/013"<*"P=a:"1/+*.#"$%&'"&'"4/)"("'&)*"+%*.*".*')/.()&/4":*(4'"C91()D#"24"(",/:-*)&)&8*"

:(.7*)-1(,*6"+&)%"8*.5"1&))1*"'*,0.&)5")%()")%*"&4*.)":()*.&(1",/013"<*"9&11*3"&4"(3*A0()*15#"

"
Ma# $%*"NO"Q(.)5"*43/.'*"R."E%&)*%/0'*D'"(4(15'&'"/4")%&'"-/&4)#"$%*".*')/.()&/4"/9")%*"

1(439/.:"&'"4/)"*8*4"-/'&)&8*"L"1*)"(1/4*"("C8*.5"'-*,&(1",&.,0:')(4,*D#"R."Q(.).&3;*D'"

8&*+"&'")%()"&)"&'"%(.:901#">,,/.3&4;156")%*.*"+/013"<*"%(.:"(,./''")%*"1&9*)&:*"/9")%*"

3*8*1/-:*4)#"$%*"]/04,&1"&'".&;%)")%()")%*"1(,7"/9".*)0.4"/9")%*".*')/.()&/4"1(439/.:6"&4"

,/:<&4()&/4"+&)%")%*"*X&')&4;"4()0.(1"1(439/.:6"&4",/:<&4()&/4"+&)%")%*"*X&')*4)"/9")%*"

-./-/'*3"3*8*1/-:*4)"(43"("'0<')(4)&(1"<043")/")%*"e(')"/9")%*"?)&*")%()":*(4")%()")%&'"

1*8*1" /9" *4;&4**.&4;" +/.7'" ;/" <*5/43" +%()" &'" 4*,*''(.5" 9/." )%*" :&4*.(1" *X).(,)&/4"

+/.7'#" 

 
Mc# Finally, )%*.*"&'"4/"</43"<5"+(5"/9"("hh"+%&,%"'*,0.*'")%*".*')/.()&/4"',%*:*#"$%*"

9/.,*"&4")%*".*')/.()&/4"',%*:*"'%/013")%*.*9/.*"<*"'*.&/0'15"3/0<)*3#"^/+",(4"5/0"<*"

'0.*")%()")%*".*')/.()&/4".*1&*3"0-/4"+&11"<*"(4"*99*,)&8*".*')/.()&/46"(43"%/+",(4"5/0"

<*"'0.*")%()"&)",/:*"9/.+(.3"+&)%&4"Mf"5*(.'#""

 
 

III. ‘OTHER HARM’  

 

Harm to landscape  

"

Md# $%*"3*8*1/-:*4)"&'"/0)"/9",%(.(,)*."+&)%")%*"(.*(#"$%*.*"+('"4/".*9*.*4,*")/"A0(..5&4;"

&4" )%*" 1(43',(-*" ,%(.(,)*." (''*'':*4)#$$" h4'0.-.&'&4;15" )%*.*" (.*" 4/" .*9*.*4,*'" )/"

<043'6"')**-"<(47'"/."91()"1(43',(-*'"*&)%*.#"243**3")%*"S]>".*,/;4&'*'")%()")%*":(&4"

0'*"&'"(.(<1*"9(.:&4;#"2)".*9*.'")//"@&4")%*";0&3(4,*B")/")%*"9(,)")%()")%*"C-(.71(43"'%/013"

<*".*')/.*3"(43"'!"0(28(71$%#"W/."(11")%*".*('/4'";&8*4"(</8*6"R."Q(.).&3;*"&'".&;%)")%()"

 
33![G!889!!
34!:%%!6#&()0#1%!.*?!S*3CA%!M!#11%&(50%)9!.#E%!PU9!!



 !M"

)%*".*1()&8*15"91()"1(43',(-*"+/013"<*",/:-1*)*15"&4,/4;.0/0'6"&)"+/013"<*"(4"C(1&*4D"

9*()0.*'"&4")%()"1(43',(-*#$&"]/0.)"W(.:".*')/.()&/4"',%*:*"9./:"(,./''")%*"./(3"@9./:"

'/:*"Mf"5*(.'"(;/B"*X*:-1&9&*'")%()"-/&4)#"""

"

Cultural heritage  

"

Pf# 2)" &'"%(.3" )/"'**"%/+"R."$/1(43",/013"-/''&<15",/:*")/" )%*"9&43&4;" )%()" )%*.*" &'"4/"

&:-(,)"/4",01)0.(1"%*.&)(;*#"^*"'(5'")%()")%*"')()0)/.5",/4'01)**'"%(8*"4/)%&4;")/"'(5"

/4" )%*" :())*.#" ^/+*8*.6" R." W0.<*." (,,*-)*3" )%()" )%*" ,01)0.(1" %*.&)(;*" &'" /9" ;.*()"

&:-/.)(4,*" )/" )%*" 043*.')(43&4;" /9" )%*" 1(43',(-*#$'" $%()" &'" /9" ,/0.'*" .&;%)" L" &)" &'"

&4)*.)+&4*3#"$%()"&'".*,/;4&'*3"&4"JSg2>"M#"$%*"1(43',(-*"&'")%()"*:<1*:()&,"/9")%*"

C;*4)1*" ;(.3*4" /9"e4;1(43D" L" &)" &'" (" A0&4)*''*4)&(1" '&)*"+%&,%"+*" (''/,&()*"+&)%" )%*"

,/04).5'&3*#"2)"&'")%*"2&,0!".7



 !P"

PM# R."$/1(43"3/*'"4/)"*8*4"*4;(;*"+&)%")%()"-(.)"/9")%*">--*11(4)D'",('*#"^/+*8*.6")%()"



 !T"

(.*(6" )%*"?/0)%"



 !O"

(99*,)*3#"W/.")%()".*('/46"&)"&'"'0;;*')*3")%()")%*",/43&)&/4'"/4":/4&)/.&4;"()")%*"

K04;(1/+" (1/4*" (.*" &4'099&,&*4)#" $%()" &'" (" ,/43&)&/4" )/" +%&,%" +*" &48&)*" )%*"

24'-*,)/.")/"%(8*"'*.&/0'".*;(.3"L"(43"+%&,%"%('"<**4"*X)*4'&8*15"(33.*''*3"<5"

R."S/.3")%&'":/.4&4;#""

"
PO# R." ](.1/''D" (''*'':*4)'" )//" /9" )%*" &:-(,)'" /9" )%*" &4,.*('&4;" )*:-*.()0.*" /4" )%*"

*48&./4:*4)&%" '%/+" )%()" )%*" 1&7*15" &:-(,)'" (.*" 1&7*15" )/" ;*)" +/.'*" ('" )*:-*.()0.*'"

&4,.*('*#" $%*" E/.13" ^*(1)%" U.;(4&'()&/4'D" .*'*(.,%" /4" )%*" )5-&,(1" (''/,&()&/4" /9"

:&4*.(1" (,)&8&)&*'" (''/,&()*3" +&)%" (38*.'*" .*'-&.()/.5" (43" ,(.3&/8(',01(." *99*,)'" /4"

%*(1)%"@.*,/;4&'*3"&4")%*"2>HR";0&3(4,*")//B"/0;%)")/"<*")(7*4"&4)/"(,,/04)")//#&&""

"

Pa# R."$/1(43"(,,*-)'")%()")%*"4/&'*"&:-(,)'"(.*"*4)&.*15"<('*3"0-/4")%*"9&43&4;'"/9"R'#"

](4%(:#"^*"(,,*-)'")%()"%*"3/*'"4/)";/"<*5/43")%()#"2)",(44/)"<*"'(&3")%*.*9/.*")%()"%*"

%('"*8*4"*4;(;*3"+&)%")%*"&''0*"/9")%*"4/&'*"&:-(,)'"(43")%*"*X)*4)")/"+%&,%")%*5"(99*,)"

)%*"(:*4&)5"/9"1/,(1".*'&3*4)'"L"'0,%"(4"(''*'':*4)"&'".*A0&.*3"<5")%*"QQJ#""

(# TT3K>"&'")%*"%&;%*')"-*.:&))*3"1*8*1"L")%()"&'"(4"C(<'/10)*"1&:&)D&'"L"<*5/43")%()"

1*8*1")%*.*"+/013"<*"(4"C*X,**3(4,*"*8*4)DG&(""

<# $%*.*"+/013"<*"(4"&4,.*('*3")*:-/.(.5"3(5)&:*"4/&'*"1&:&)'"/9"af3K>"&4"*&;%)"

+**7'"&4"("5*(."9/."*''*4)&(1"'&)*"-.*-(.()&/4G&)""

,# $%()"&'"("1&:&)"&:-/'*3"+%&,%"&'"<1&43")/")%*".*,)/."+%&,%"&)"+('"3*(1&4;"+&)%"L"

9/."*X(:-1*6",%&13.*46")%*"*13*.15"/.")/0.&')'"+%/":(5"<*":/.*"'*4'&)&8*#&*"

"

Pc# $%*"(8*.(;*":*('0.*3"4/&'*"1*8*1'"+*.*".*,/.3*3")/"<*"()"TT3K"&4"?/0)%"S/3;*6"^_?6"

(43",1/'*")/")%*"1&:&)"()"K./+4"E*')%*(3"Q(.7"@TPB'+"24"*(,%",('*6")%*"(8*.(;*".*'01)'"

%(3" &4,.*('*3" <*)+**4" Ff!c" (43" FfFM#'"" 24" '*8*.(1" *X(:-1*'6" )%*.*" %(3" <**4"

*X,**3(4,*'"/9")%*"TT3K")%.*'%/13'##""

 
54!7;%!0;#$





 !c"

TF# $%*"QQJ".*A0&.*'")%()"(,,/04)"'%/013"<*")(7*4"&4)/"(,,/04)"&4,103&4;"@!B"'&;4&9&,(4)"

(38*.'*"*99*,)'"@FB"*99*,)'")%()";&8*".&'*")/"(4"(38*.'*"*99*,)G"(43"@MB"*4(<1*"("C;//3"

')(43(.3D"/9" (:*4&)5" )/"<*" (,%&*8*3#')"$%*"QQJ" .*A0&.*'" ("8&*+" )/"<*" )(7*4"/4" )%*"

(,,*-)(<&1&)5"/9")%*"4/&'*"&:-(,)'"+%&,%"(1'/".*A0&.*'")%()")%*"amenity



 !d"

.*,*-)/.'6($" &4,103&4;" )%*" %/.'*'" 0'&4;" )%*" <.&31*+(5" (43" ()" S*(" ](')1*" *A0*').&(4"

,*4).*#(%" $%&'" .*9*..*3" *X)*4'&8*156" &4,103&4;" )%*" -'5,%/1/;&,(1" &:-(,)'" /9" )%/'*"

/-*.()&/4'")//6"/4"</)%")%*"%0:(4"(43"4/4=%0:(4"*48&./4:*4)#""

"

Impacts on local amenities.  

 

TO# R."S/.3"/4"<*%(19"/9"R."R,]0*"*X-1(&4*3")%*"&:-(,)'"/9")%*">--*(1"?,%*:*"/4"1/,(1"

(:*4&)&*'#"$%*.*"(.*"T"*30,()&/4(1"-.*:&'*'"+&)%&4"!7:"/9")%*"-./-/'*3"A0(..5"?&)*"L"

!cff"5/04;"-*/-1*"9./:")%*"



 Ff"

)/":(7*"L" 9&.')156" *(,%" (--1&,()&/4" 9/.":&4*.(1" *X).(,)&/4":0')" <*" ,/4'&3*.*3"/4" &)'"

:*.&)'" .*;(.31*''" /9" )%*" 1*4;)%" /9" )%*" 1(43<(47#" 24" /)%*." +/.3'6" (" '%/.)(;*" &4" )%*"

1(43<(476"3/*'"4/)":(7*"("<(3"'&)*6"(";//3"'&)*#""

"

Of# 2)"&'"(1'/".*1*8(4)")/"4/)*")%()")%&'"&'"4/)"(4"(0)%/.&)5"+%&,%"&'"'&))&4;"/4"&)'"%(43'6"3/&4;"

4/)%&4;")/".*,)&95")%*"1(43"<(47"-/'&)&/4#"W&.')156"&)"&'"(,,*-)*3")%()"E]]"%('"(3/-)*3"

)%*"RSQ"+%&,%"'*)'")%*"-1(44&4;"9.(:*+/.7"(43")%*",.&)*.&("(;(&4')"+%&,%"(--1&,()&/4'"

:0')" <*" 3*)*.:&4*3#" ?*,/436" &)" &'" (,)&8*15" -./;.*''&4;" )%*" >11/,()&/4'" [Q[" +%&,%"

'-*,&9&,(115";.(--1*'"+&)%"(".(4;*"/9"9(,)/.'"&4,103&4;")%*"'0&)(<&1&)5"/9"(45";&8*4"'&)*



 F!"

<# $%*":&4*.(1'"(;;.*;()*"1*85"&'"4()&/4(115",/11*,)*3")/"*4,/0.(;*")%*".*,5,1&4;"

/9"(;;.*;()*"=")%()")//"+/013"4/)"<*"(--1&*3"1/,(115#(*"

,# $%*.*"+*.*"4/",/11*;*'i,/0.'*'"/9".*1*8(4,*6"9/.:"+%&,%"1/,(1"1(</0."+/013"<*"

3.(+4#)+"

3# ^*",/4,*3*3")%()"%*"%(3"4/)"*8*4")0.4*3"%&'":&43")/")%*"4*;()&8*"&:-(,)'"/4"

1/,(1"*,/4/:5#""

"

OM# >33&)&/4(115" )%*" *8&3*4,*" -./8&3*3" &4" )%*" e?)"" @!B" 3&.*,)15" ,/491&,)'" +&)%" *8&3*4,*"

:(3*"&4"%&'"-.//9)#"@FB")%*"(.*"4(:*15"*,/4/:&,"&:-(,)"A0/)*3"()"n!R"&4")%*"e?"(43"

nO=aR"&4")%*"-.//9#""24"(33&)&/4"Jg>"&'"A0/)*3"()"/8*."nTff6fff"&4")%*"e?"(43"\0')"

/8*."naf6ff"-*."*:-1/5**"&4")%*"e?"(43"-.//9'".*'-*,)&8*15#" "$%&'"3*:/4').()*'")%*"

'%/.)9(11"&4"3&1&;*4,*"&4",.*()&4;")%*"*,/4/:&,"(.;0:*4)'"0-/4"+%&,%")%*5".*15#"

"

OP# R/.*/8*.6"%/+",(4"&)"<*"'(&3")%()"



 FF"

(.*" 0'&4;" )%*" 9//)-()%6" ,5,1&')'6" +(17*.'6" \/





 FP"

"
Od# >'"R'"^(),%"%&;%1&;%)*36" )%*" 24'-*,)/." &'" .*'-*,)90115" &48&)*3" )/"%**3" )%*";0&3(4,*"

&''0*3"&4")%*"K(../+"^&11"A0(..5"&4"S*&,*')*.'%&.*"+%&,%"+('".*90'*3"&4"Ff!d"/8*."&)'"

-./X&:&)5" )/" (" 1&8*.5" 5(.36" )%*" '(9*)5" /9" )%*" %/.'*'" (43" .&3*.'" (43" )%*" -/)*4)&(1" 9/."

&4\0.&*'")/"%/.'*'"(43"'(9*)5",/4,*.4'#""

 

The restoration ‘benefits’  

 

af# R0,%" &'":(3*" )//"/9" )%*" .*')/.()&/4"',%*:*" )//#"$%*'*"%(8*"<**4",/:-.*%*4'&8*15"

(33.*''*3"(</8*"L")%*5"3/"4/)"*8*4"*99*,)&8*15".*')/.*")%*"',%*:*6"1*)"(1/4*",/4')&)0)*"

("g?]#"$%*" &4(3*A0(,5"/9"Q./E"4*)+/.7"%(8*"<**4" ,/4'&3*.*3" (</8*#"$%*"-/,7*)"

-(.7'"+%&,%"(.*"-.*5*3"&4"(&3"('"("<*4*9&)#"N*10,)(4)156"R."$/1(43",/4,*3*3")%()")%*5"

+*.*"C:&4&',01*D*$G"(43"/4*"+('".&;%)"<5"("<0'5"./(36"/4*"'&)'".&;%)"&4")%*"QN/E#"$%*5"

,/013"%(.315"<*"(45"':(11*.#"R0,%"&'":(3*")//"/9")%*"(;.&,01)0.(1"-(.71(43"L")%()"&'"4/)"

:()*.&(115"3&99*.*4)" )/"+%()" &'" ,0..*4)15"/4" '&)*#*%"$%*"<&/3&8*.'&)5"4*)";(&4"<*4*9&)'"

:0')"<*",/4'&3*.*3"(;(&4')")%*",/4)*X)"/9")%*"1/''"/9")%*"<&/3&8*.'&)5"(''/,&()*3"+&)%"

)%*"1&9*"/9")%*"3*8*1/-:*4)#"""

"

a!# $(7*4"&43&8&30(1156"/.",0:01()&8*156"4/4*"/9")%*'*"(.*"Cg*.5"?-*,&(1"]&.,0:')(4,*'D#"

 

V. COMPLIANCE WITH THE DEVELOPMENT PLAN, TAKEN AS A 

WHOLE  

 

aF# ?*,)&/4"Mc@OB"/9" )%*"Q1(44&4;"(43"]/:-01'/.5"Q0.,%('*">,)"FffP"@Y)%*"FffP">,)ZB"

.*A0&.*'")%()"(4"(''*'':*4)":(3*"/9")%*"*X&')*4,*"/9"-/1&,&*'"&4")%*"3*8*1/-:*4)"-1(46"

)(7*4"('"("+%/1*#" 

 

aM# $%*" C[*8*1/-:*4)"Q1(4D",/:-.&'*'" )%*"R&4*95T Q q 0(")  (FffP)
] TJ ET Q q 0.24 0 0 0.24 18 627.92 cm 863.7909 -1755
Tm /TT4 1 Tf (D) Tj ET Q  /TT6  0.0.2 (4*)..6
()) 92 cm BT 5375 -1582
Tm /TT4/TT6 1 Tf (#) -1.24 18 6(+) -0.2 0.24 0 0 92 cm BT.2 (4*) 0 0.2 (43".2 (") ] T0.24 0 0 50 1771.848 -461
Tm /TT4 1 Tf [ ()) 0.2 (%*) ] TJ ET Q q6.241 627.2 (*) 0.2 (') -0.2 (<T 50 0 0 5.2 (4*)  -14 0 0 0..92 cm B-0.2 50 0 0 0.24 0 0 5 656.8461 -1755 Tm /TT4 1 Tf [ (:) 0. 0.24 0) Tj ET Q q 0.24 0 0 08 q 0 07.92 cm BT 50 0 0 50 )1 0..7909 -1755
Tm /TT4 1 Tf (D) Tj ET Q q 0.24 0 0 0.-:)8 60 0 92 cm BT 50 0 0 50Tm 1
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